—~—————r ZDROJ PITNE VODY

""._: KARANY,as.

A
S

VYROCNI ZPRAVA 2012




OBSAH

UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA......ooeeoeeeeeeesseseeesessssesssessasesssssssssssessnes 3

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI
ZPVIK, A.S. ZA ROK 2012 ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesessssssnsssessssesssasessssesnsassssasesassssssnsessssssesnsesnnsns 4

PREHLED O STAVU A VYVOJI DLOUHODOBEHO HMOTNEHO MAJETKU
VE VLASTNICTVIi SPOLECNOSTI ZDROJ PITNE VODY KARANY, A.S....oeeeeeeeeeeeeenreanenn 7

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI ZDROJ PITNE VODY KARANY, A.S.
O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI ZA ROK 2012 PODLE USTANOVENI

§ 66 A) OBCHODNIHO ZAKONIKU.......coueurererererarassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 8
ZPRAVA DOZORCI RADY SPOLECNOSTI ZPVK, A.S....ccoeerrreereeeerseseseessassesssssssasssenens 12
ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU KE DNI 31.12. 2012 .....coueereeeeeeersreseeesesssssssssssesssssssans 13
VYKAZ ZISKU A ZTRAT V PLNEM ROZSAHU KE DNI 31.12. 2012 .....ooueeerreeerrerecrrenens 15
ZPRAVA AUDITORA PRO AKCIONARE SPOLECNOSTI ZPVK, A.S. ..cumreeeeeeeerrsereeens 16
PRILOHA UCETNI ZAVERKY K 31.12. 2012....uoeeeeeeeeeerceeeessssesessssssesesssassssssssssssasenens 18

UVODNI SLOVO PREDSEDY PREDSTAVENSTVA

Vazeni akcionafi, damy a panove,

mame za sebou rok 2012, rok bohaty na udalosti, které zasadné ovliviiovaly deéni v nasi spolecnosti.
Dovoluji si Vam pfedlozit vyro¢ni zpravu akcioveé spolecnosti Zdroj pitné vody Karany (dale ZPVK,
a.s.) zarok 2012 a v jejim obsahu Vas ve stru¢nosti seznamit se vsemi relevantnimi a nejdulezit&jsimi
skutec¢nostmi, jez se v tomto roce udaly.

Minuly rok 2012 byl pro spolec¢nost rokem prosperity, coz je patrné napfiklad z vyssiho zisku
akcioveé spolec¢nosti i dalich ukazateld, které naleznete na nasledujicich strankach.

Hlavnim, zasadnim ukolem i vyzvou loriského roku bylo pro spole¢nost ZPVK, a.s. rozhodnuti
o formé a zpUsobu budouciho provozovani majetku spole¢nosti po 5. listopadu 2013. Na zakladé
zpracované analyzy rozhodla svym usnesenim valna hromada o varianté vlastnického modelu
provozovani vodohospodaiského majetku spolecnosti. Toto feseni povazujeme za nejlepsi mozné,
nebot zarucuje zajisténi nejvyssi kvality pitné vody a jeji optimalni ceny pro vefejnost. Pro tento
model provozovani spolec¢nost ZPVK, a.s. zalozila dne 3.1. 2013 stoprocentné vlastnénou dcefinou
spole¢nost pod obchodnim nazvem : Vodarna Karany, a.s., jez bude od 5.11. 2013 zajiStovat veskere
provozni ¢innosti spojené s dodavkou kvalitni pitné vody pro hlavni mésto Prahu i dalsi mésta a obce
ve Stfedoceském kraji.

Ustifednim a prvoradym cilem ¢innosti spole¢nosti ZPVK, a.s. je dosahovat spokojenosti odbératelt
pitné vody trvalym rastem kvality nasi prace a zodpoveédnou cenovou politikou. Chtél bych na tomto
misté podékovat za spolupraci viem akcionardm, pfedstavenstvu a dozorci radé spole¢nosti za praci

v uplynulém roce 2012.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI
ZDROJ PITNE VODY KARANY, A.S. A 0 STAVU JEJIHO MAJETKU

a) Historie podnikatelské ¢innosti a smluvnich vztaht

Za uctelem porozumeni soucasné podnikatelské ¢innosti spole¢nosti Zdroj pitné vody Karany, a.s. (dale jen ,Spole¢nost”)
tato zprava nejprve ve stru¢nosti shrnuje vyvoj smiuvnich vztaht Spole¢nosti.

Historie smluvnich vztah( Spole¢nosti ma svdj plvod v privatiza¢nim projektu statniho podniku Prazské vodarny. Na
zakladé tohoto privatiza¢niho projektu preved! stat k 1. 1. 1998 na Zajmove sdruzeni pravnickych osob ,Zdroj pitné vody
Karany” vodohospodarsky infrastrukturni majetek, ktery byl vybudovan po roce 1948. Pfevod na toto sdruzeni obci byl
vyvolan zajmem statu, aby se na pfevadéném majetku podilely i obce lezici mimo Prahu, které jsou z tohoto vodniho
zdroje zasobovany. Do majetku Zajmoveého sdruzeni pravnickych osob ,Zdroj pitné vody Karany” byla prevedena pouze
tzv. umeéla infiltrace z feky Jizery s upravnou vody v Sojovicich. Vodarna v Karaném vybudovana pocatkem devatenactého
stoleti byla jako historicky majetek hlavnimu meéstu Praze vracena. Historickd vodarna v Karaném, tak i upravna vody
v Sojovicich jsou soucasti Stredoceské vodarenské soustavy, do které patfi jesté upravna vody v Hulicich na fece Zelivce
a upravna vody v Praze 4 - Podoli na fece Vitavé.

Za ucelem zachovani jednotné spravy a provozu pfevadéného vodohospodafského majetku byly soucasné dle
privatiza¢niho projektu zalozeny i dvé akcioveé spole¢nosti. Pro spravu a rozvoj - Prazska vodohospodarska spole¢nost a.s.
(dale jen ,PVS”) a pro provoz - Prazské vodovody a kanalizace a.s.

Smlouvu o najmu a spravé veci ve viastnictvi zajmového sdruZeni Zdroj pitné vody Karany v souvislosti s poskytovanim
vodadrenskych sluZeb a sluZeb souvisgjicich (dale jen ,smlouva o najmu a spravé”) uzavielo Zajmové sdruzeni pravnickych
osob ,Zdroj pitné vody Karany” s PVS. V navaznosti na tuto smlouvu uzavrela PVS k zajisténi provozu spravovaného
majetku Smiouvu o provozovani s akciovou spolecnosti Prazské vodovody a kanalizace. Obe zminované a vyse uvedeneé
smlouvy byly uzavifeny na dobu urcitou tj. obdobi 15 let.

Na zakladé legislativni zmény, vyvolané zakonem o obcich ¢. 128/2000 Sb. probéhla k 1. 1. 2002 transformace Zajmoveho
sdruzeni pravnickych osob ,Zdroj pitné vody Karany” na Spole¢nost. Tato zména vsak vykon viastnickych povinnosti nijak
neovlivnila. Na Spole¢nost presla veskera prava a povinnosti vyplyvajici z pravnich vztahd uzavienych timto zajmovym
sdruzenim. Vyse uvedena smlouva s PVS se nadale pini a kazdoroc¢neé se k ni uzaviraji dodatky, jez stanovi vysi najmu mezi
Spole¢nosti a PVS. Soucasti téchto dodatku jsou i ro¢ni plany oprav a dale roc¢ni i sttednédobé plany investic.

b) Obecné k hospodarieni Spole¢nosti v roce 2012

Hospodarska situace Spole¢nosti se v roce 2012 oproti roku 2011 zlepsila. Hruby zisk Spolecnosti pfed zdanénim stoupl
o témér 2,5 mil. K¢ na 12.248.516,67 K. Zisk Spolecnosti po zdanéni tak stoupl na 9.916.961,12 K¢. Financni plan Spole¢nosti
pro rok 2012 pfitom pUvodné piedpokiadal dosazeni zisku pfed zdanénim ve vysi 6.092.000,- K¢. PGvodni plan zisku
Spolec¢nosti tak byl vice nez zdvojnasoben.

NaruUst zisku Spole¢nosti byl dosazen aktivnimi kroky pfedstavenstva Spole¢nosti, napfiklad uloZzenim volnych penéznich
prostfedkl Spolecnosti na lépe Uro¢ené bankovni Ucty. Tyto aktivni kroky tak vedly ke zvyseni vynost Spole¢nosti, jakoz
i ke snizeni jejich nakladd.

Zakladni udaje o planovaném a skute¢ném hospodareni Spole¢nosti v roce 2012 shrnuje nasledujici tabulka:

Pavodni plan 2012 (v tis. K¢) Skutecnost k 31. 12. 2012 (v tis. K¢) % vyjadreni
Naklady celkem 37.175 31.614 85,04 %
Vynosy celkem 43.267 43.863 101,38%
Zisk 6.092 12.249 201,07 %

Hospodarské vysledky Spole¢nosti v roce 2012 Ize tudiz povazovat za Uspésne.

¢) Vyznamné zmény ve vnitroskupinovych smluvnich vztazich Spoleénosti v roce 2012

S u¢innosti od 1. 1. 2012 byl s PVS uzavien dodatek €. VII ke smlouve o najmu a sprave.

S ucinnosti od 1. 5. 2012 byla s PVS uzaviena smlouva o podnajmu nebytovych prostor.

K zajisténi poradenskée ¢innosti v technické a organizacni oblasti byla uzaviena k 1. 9. 2004 mandatni smlouva o fizeni

Spole¢nosti s akciovou spole¢nosti Upravna vody Zelivka, ktera prostrednictvim svého zaméstnance zajistovala:

a) poradenskou cinnost pfi tvorbeé koncepce rozvoje Spole¢nosti,

b) ucast na obchodnich jednanich,

¢) odbornou péci fadneého hospodare pfi spravé veskerych aktiv a pasiv Spole¢nosti véetne uplatneni fadnych kontrolnich
mechanismu pfi spravé majetku Spole¢nosti tfetimi osobami na zakladé uzavienych smluv

d) poradenskou ¢innost pro investi¢ni ¢innost Spole¢nosti,

e) kontrolu materialt pro jednani organt Spole¢nosti,

f) komunikaci s akcionafi Spolecnosti.

Trvani této mandatni smlouvy bylo ukonceno ke dni 29. 2. 2012.

d) Konani valnych hromad Spole¢nost v roce 2012

V roce 2012 se konaly dveé valné hromady Spolecnosti.

Nejprve se dne 11. ¢ervna 2012 konala fadna valnd hromada Spole¢nosti. Na této valné hromadé doslo mimo jiné
k personalni obméné c¢lenl predstavenstva a dozor¢i rady Spole¢nosti (viz nize).

Dne 17. fijna 2012 se konala mimoradna valna hromada, ktera mimo jiné rozhodla o zméné stanov spole¢nosti a o schvaleni
pokynu predstavenstvu a dozor¢i radé Spolecnosti ve vztahu k dlouhodobému provozovani vodohospodarského majetku
Spolecnosti (viz nize).

e) Slozeni predstavenstva spolecnosti v roce 2012

Od 1. 1. 2012 az do fadné valné hromady, konané dne 11. 6. 2012 pracovalo predstavenstvo Spole¢nosti ve slozeni:
Mgr. Martina Sandova, MBA, pfedsedkyné predstavenstva

Daniel Stépan, mistopfedseda predstavenstva

Ing. Bc. Simona Nesvadbovd, ¢lenka predstavenstva

Mgr. Jan Smetana, clen predstavenstva
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Dne 11. 6. 2012 probéhla fadna valna hromada Spolec¢nosti. Na této valné hromadé doslo k nasledujicim zménam ve
slozeni predstavenstva Spole¢nosti:

a) Odvolani byli:

Ing. Bc. Simona Nesvadbova

Daniel Stépan

b) Zvoleni byli:

Jan Kucera

Ing. Karel Korba

Mgr. Marek Skalicky

Noveé zvolené predstavenstvo Spolecnosti tak ode dne 11. 6. 2012 pracovalo ve slozeni:
Mgr. Martina Sandovd, MBA — predsedkyné predstavenstva

Mgr. Jan Smetana - ¢len predstavenstva

Jan Kucera - c¢len predstavenstva

Ing. Karel Korba — c¢len predstavenstva

Mgr. Marek Skalicky — clen predstavenstva

V navaznosti na fadnou valnou hromadu se dne 29. 6. 2012 konalo zasedani pfedstavenstva, na némz doslo k volbé
noveho predsedy a mistopredsedy predstavenstva Spole¢nosti. Poc¢inaje dnem 29. 6. 2012 az do dne vypracovani této
zpravy pracovalo pfedstavenstvo v tomto slozeni:

Jan Kucera — pfedseda pfedstavenstva

Mgr. Martina Sandovd, MBA — mistopredsedkyné predstavenstva

Mgr. Jan Smetana — ¢len predstavenstva

Ing. Karel Korba — c¢len predstavenstva

Mgr. Marek Skalicky — clen predstavenstva

f) Cinnosti Spoleénosti ve vztahu ke zméné modelu provozovani majetku Spoleénosti

V roce 2012 se Spole¢nost intenzivné zabyvala otazkou provozovani svého vodohospodarského majetku po dni 5. 11.
2013. V koordinaci se sesterskou spole¢nosti Upravna vody Zelivka a.s. bylo rozhodnuto o vypracovani odborné analyzy,
ktera méla za cil predestfit a zhodnotit jednotlivé varianty provozovani majetku Spole¢nosti (dale jen ,Analyza“). Obé
spole¢nosti pracovaly na této problematice v ramci tzv. ,Odborného tymu” ktery byl zalozen v lednu 2012 a svoji ¢innost
uzaviel po kone¢ném predani Analyzy v srpnu 2012.

Tuto Analyzu objednala spole¢nost Upravna vody Zelivka a.s. u advokatni kancelaie RYCHETSKY HLAVACEK KRAMPERA
& partnefi. Ta na vypracovani Analyzy spolupracovala se subdodavateli Ernst & Young s.r.o. a Vodohospodarsky rozvoj a
vystavba a.s. Vysledkem prace téchto subjektl byl dokument Ekonomicka, technicko-provozni a pravni analyza variantnich
moznosti provozovani vodohospodarského majetku spolecnosti. Po predlozeni této Analyzy dne 20. 7. 2012 se konalo
nékolik jednani a zasedani predstavenstva Spolecnosti, z nichz vzesla cela fada pripominek Spolecnosti k této Analyze.
K Analyze se mohli vyjadfit i vSichni akcionari Spolecnosti, které prfedstavenstvo Spole¢nosti pozvalo na spole¢né zasedani
predstavenstva a dozor¢i rady konané 9. 8. 2012. Na zakladé pfipominek Spole¢nosti a jejich akcionarl byla Analyza
rozsifena o doplriky ze dne 16. 8. 2012 a 21. 8. 2012.

V zafi 2012 predstavenstvo Spolecnosti svolalo mimofadnou valnou hromadu Spolecnosti, ktera se konala dne 17. 10. 2012.
Tato valna hromada udélila predstavenstvu a dozorci rade Spolecnosti tyto zavazné pokyny:

zajistit dlouhodobé provozovani vodohospodaiského majetku spolec¢nosti formou realizace varianty uvedené v Analyze
a oznacené jako ,vlastnicky model provozovani”, tj. zajistit provozovani tohoto majetku zvlastni spole¢nosti zalozenou
a ovladanou Spolecnosti; a

zajistit financéni, administrativni a pravni podminky k realizaci této varianty provozovani vodohospodarského majetku Spole¢nosti.

Dalsi ¢innost Spolecnosti se tedy vyvijela v souladu s témito pokyny a Spolec¢nost zahajila pfipravné prace vedouci

k pfechodu ,vlastnicky model provozovani“ majetku Spolecnosti. Za tim ucelem Spole¢nost v roce 2012 zejména:

a) zfidila realiza¢ni tym, kterého se ucastni zastupci Spolecnosti a PVS;

b) podporovala ¢innost realizacniho tymu; a

c) zalozila 100% dcefinou spolec¢nost s obchodni firmou Vodarna Karany, a.s., ktera vznikla zapisem do obchodniho
rejstiiku dne 3. 1. 2013.

g) Cinnost predstavenstva Spole¢nosti

Predstavenstvo Spolecnosti zasedalo v roce 2012 celkem tfiadvacetkrat, zatimco v roce 2011 dvanactkrat. Zvyseny pocet

zasedani predstavenstva dokazuje intenzivni prace souvisejici se zménou modelu provozovani majetku Spolecnosti. Vedle

toho se viak pfedstavenstvo i nadale soustfedilo na plnéni smluvnich zavazkd Spole¢nosti a kontrolni ¢innost pro zajisténi

zodpovedného plnéni povinnosti viastnika vyznamného vodniho zdroje.

V roce 2012 se predstavenstvo zameéfilo zejména na nasledujici otazky, které rovnéz predstavuji hlavni napln podnikatelske

¢innosti Spole¢nosti v roce 2012:

a) proces zmény modelu provozovani majetku Spole¢nosti;

b) hodnoceni a pfipominkovani Analyzy — za tim ucelem se zasedani pfedstavenstva casto ucastnili také autofi Analyzy,
ktefi s predstavenstvem blize konzultovali vybrané otazky tykajici se Analyzy;

¢) zfizeni realiza¢niho tymu za ucelem realizace pfechodu na novy systém provozovani majetku Spole¢nosti;

d) komunikace se vsemi akcionafi ohledné budouciho provozovani majetku Spole¢nosti;

e) zalozeni dcefiné spolecnosti Spole¢nosti pod obchodni firmou Vodarna Karany, a.s.;

f) investi¢ni akce Spole¢nosti;

g) pracovné-pravni vztahy Spole¢nosti;

h) proces prodeje viastnich akcii Spole¢nosti;

i] webove stranky Spole¢nosti;

J) svolani fadné a mimoradné valné hromady Spole¢nosti;

k) smluvni vztahy s PVS;
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I} zména v bankovnich uUctech Spole¢nosti, a to zejména s ohledem na zhodnoceni volnych penéznich prostfedkd
Spole¢nosti;

m) smluvni vztahy s auditorem Spole¢nosti;

n) likvidace a prodej nepotfebného majetku Spole¢nosti;

o) ochranna pasma vodniho zdroje UV Karany;

p) schvaleni a dohled nad plnénim investi¢niho a finan¢niho planu Spolec¢nosti, jakoz i planu ¢innosti Spole¢nosti;

q) schvaleni a dohled nad plnénim harmonogramu verejnych zakazek Spole¢nosti; a

r) Fedeni problematiky profilu zadavatele.

h) Investice Spole¢nosti

Spolecnost i v roce 2012 pokracovala v investicich do svého majetku. Mezi nejvyznamnejsi investi¢ni akce Spole¢nosti patfi

zejména nasleduijici:

a) UV Sojovice — rekonstrukce filtrace 1 - 6 filtr(i, pfi které bylo v roce 2012 vynalozeno celkem 89.413.000 K¢; a

b) UV Sojovice - ¢erpadio nové ¢erpaci stanice filtrované vody, pti které bylo v roce 2012 vynalozeno celkem 1.297.000 K¢;
tato akce byla dokoncena v ¢ervnu 2012.

Celkove plnéni planu investic v roce 2012 je vycisleno v nize uvedené tabulce:

Pavodni plan 2012 (v tis. K¢) Skutecnost k 31. 12. 2012 (v tis. K¢)
akce rozestavéné 91.290 90.710
akce zahajované v roce 2012 1.091 1.083
akce pripravované 124 124
rezerva 30.406 13
Celkem 122.911 91.930

Pokud v ramci investi¢niho procesu doslo k nahrazeni starého majetku novym zafizenim, predstavenstvo na navrh spravce
schvalovalo vyrazeni a likvidaci tohoto majetku.

i) Dotace ¢erpané Spolec¢nosti )
Spole¢nost v roce 2012 obdrzela dotaci ve vysi 20 mil. K¢ uréenou k pouziti pfi investi¢ni akci ,UV Sojovice — rekonstrukce
filtrace 1 - 6 filtra”.

j) Stav majetku Spole¢nosti

V préibéhu roku 2012 byly na opravu majetku Spole¢nosti vynalozeny priblizné 4 mil. K¢.

Kromé skute¢nosti uvedenych v této zpravé se stav majetku Spolec¢nosti v roce 2012 zadnym vyznamnym zplsobem
nezménil. Majetek Spolecnosti je i nadale provozuschopny.

k) Plan €innosti Spole¢nosti v roce 2013

Rok 2013 bude z pohledu provozovani majetku Spole¢nosti klicovy, protoze dojde k realizaci vyse uvedenych zmeén.
Vedle toho budou i nadale probihat investi¢ni akce Spole¢nosti, jejichZz predpokladany objem bude dle planu investic
v roce 2013 ¢init bezmala 30 mil. K& Mezi nejvyznamnéjsi investi¢ni akce budou patfit:

a) UV Sojovice — dokonéeni rekonstrukce filtrace 1 — 6 filtrd;

b) UV Karany - vytyéeni ochrannych pasem jimacich tzemi zdrojli biehové a umélé infiltrace;

c) UV Karany - rekonstrukce cerpadia M3;

d) UV Karany — méFeni umélé infiltrace;

Plan ¢innosti spole¢nosti ZPVK, a.s. v roce 2013 budou ovlivhovat zejména tyto ¢innosti a zamery:

a) Pfechod na tzv. vlastnicky model provozovani vodohospodarské majetku.

b) Spoluprace s PVS pfi realizaci smlouvy o najmu a sprave, zejména s ohledem na pfipravu investic dlouhodobého
charakteru a identifikaci a sjednocovani majetku spole¢nosti z hlediska katastrli nemovitosti.

c) Spoluprace s Ministerstvem zemédélstvi CR pfi realizaci dotace z kapitoly Ministerstva zemédeélstvi CR na rekonstrukci
vody v Sojovicich.

d) Spoluprace s hlavnim méstem Prahou a Stredoceskym krajskym uradem i dalsimi pravnimi subjekty v procesu ochrany
a vyuziti vody vodarenského toku Jizery v ramci Planu Povodi a Planu rozvoje vodovodU a kanalizaci hlavniho mésta
Prahy a Stfedoceského kraje.

e) Naplfiovani ukol( vlastnika vodohospodaiské infrastruktury, které definuje zakon ¢. 274/2001 Sb. o vodovodech
a kanalizacich, v platném znéni.

f) V ramci mimoradného ¢lenstvi ve sdruzeni SOVAK (sdruzeni oboru vodovodt a kanalizaci) hajit a prosazovat v komisi
vlastnik’ zajmy spole¢nosti jako vlastnika vodohospodarské infrastruktury, jak pfi tvorbé koncepc¢nich materiald, tak pri
tvorbé stanovisek k novelam legislativnich pfedpist na Useku vodniho hospodafstvi.

Praha dne 24. 5. 2013

Z///K'//i/ é’é(, Hankine, Saudord

Jan Kuéera, Mgr. Martina Sandova, MBA
predseda predstavenstva mistopredsedkyné predstavenstva
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PREHLED O STAVU A VYVOJI DLOUHODOBEHO MAJETKU VE
VLASTNICTVI SPOLECNOSTI ZDROJ PITNE VODY KARANY, a.s.

Ke dni 31.12. 2012 viastnila akciova spole¢nost Zdroj pitné vody Karany dlouhodoby hmotny majetek v pofizovacich cenach v celkové
vysi 679 087 tis. K¢, z néhoz nejvetsi ¢ast tvoril dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek slouzici predevsim vodohospodaiskym
uceldim (602 393 tis. K¢) a rozestavéné investice (74 695 tis. K¢).

Porizovaci cena (v tis. K¢) Stav k 31.12.2009 Stav k 31.12.2010 Stav k 31.12.2011 Stav k 31.12.2012
Nedokonceny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek 41 706 40 486 18 989 74 695
Budovy a stavby 369 649 391 172 413 388 416 925
Movity majetek 135 155 135 542 137 050 133 241
Pozemky 41 474 41 474 41 474 41 474
Nehmotny majetek 9 381 10 447 10 472 10 753
Dlouhodoby finan¢ni majetek 0 0 0 2 000
Celkem dlouhodoby majetek 597 364 619 120 621 372 679 088

Zafazenim nového majetku a technickym zhodnocenim stavajiciho majetku v ramci investicni ¢innosti z najemného, ktery oproti
predchozimu roku vzrostl o pouhych 9 600 Ké. Nejvétsi investiéni akce za rok 2012 ¢islo 3/7/781/01 - Rekonstrukce filtrd 1 az 6 UV
Sojovice, byla dokoncena v prosinci 2012, coz zpUsobilo nartst nedokoncenych investic oproti roku 2011 o vice jak 74 mil. K¢. Celkovy
nardst majetku ve viastnictvi ZPVK, a.s. oproti roku 2011 tak ¢ini 55,715 mil K¢.

300 000
200 000 {&
Ty
R -
@ 2
2
100 000
0 i " " i
Pofizeny Budaovy a Mavity majetek Pozemky Nehmotny
majetek | stavby | | majetek
| Ak il 2000 UL .0 1S R 0 D 41474 | 6389
®Stavk31122010] 40486 | 391172 | 135542 | 41474 | 10447
BStavk3T122011| 18983 | 413388 | 137050 | 41474 | 10472
(“Stavk31.122012] 74695 | 416925 | 133241 | 41474 | 10753

U dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku slouziciho vodohospodarskym Ucelm doslo v roce 2012 k pohyblm, které
zachycuje nasledujici tabulka.

(Udaje v K¢ ) Nemovity majetek  Budovy a stavby Movity majetek Pozemky Celkem

Vyiazeni - likvidace 0 0 -5 950 255 0 -5 950 255
Zarazeni (novy majetek) 3125 3227 248 2 057 882 5288 255
z toho:
investice z najemného 3125 3227 248 2 057 882 0 5288 255
vlastnik 0 0 0 0 0
Technické zhodnoceni 278 000 309 500 84 100 0 671 600
Zvyseni pofizovacich cen 0 0 0 0 0
Snizeni - ¢astecna likvidace 0 0 0 0 0

Zdroj pitné vody Karany, a.s. 281 125 3536 748 -3808 273 0 9 600

Mezi nejdulezitéjsi akce, zafazené v roce 2012 do majetku spolec¢nosti pattily: ¢erpadlo v nové ¢erpaci stanici filtrované vody
— investice ve vysi 5,23 mil. K& U nehmotného majetku byl zafazen upgrade matematického modelu ochrany vodniho
zdroje a SW SCADA - investice ve vysi 0,278 mil K¢. Jak bylo zminéno v Uvodu, nejvetsim dilem se na nedokoncenych
investicich podili ¢astka ve vysi 73 mil. K¢ na rekonstrukci filtrG a 0,826 mil K¢ na majetek v rdmci akci SZNR.

Opravy majetku ve vlastnictvi Zdroj pitné vody Karany, a.s.

Na majetku ZPVK, a.s. byly provedeny béhem roku 2012 opravy v celkove vysi 4, 018 mil K¢. Finan¢né nejnaro¢néjsi opravou
byla oprava stény vsakovaci nadrze ¢. 12. V roce 2012 vznikly na majetku dve havarie. Jednalo se o havarii ¢erpadla jimané
vody VR 25aR 16.

(v tis. K€ bez DPH) Plan Skutec¢nost
2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004
jmenovité opravy 3400 3774 3569 2562 7659 6 615 6758 10 361 10 776 10 053
havarijni opravy 380 244 675 0 0 145 106 320 320 500
rezerva 420 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem 4 200 4 018 4 244 2562 7 659 6 760 6 864 10 681 11096 10553

* Plan pro obdobi od 1.1. 2013 do 5.11. 2013
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI ZDROJ PITNE VODY KARANY, a.s.
0 VZTAZIiCH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI ZA ROK 2012
PODLE USTANOVENI DLE § 66a) ZAKONA €. 513/1991 SB. 0BCHODNIHO ZAKONIiKU

I. OSOBY TVORICIi HOLDING

1. Ovladana osoba

Spole¢nost: Zdroj pitné vody Karany, a.s.

se sidlem: Praha 1, Zatecka 110/2, PSC 110 00

IC: 264 964 02

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 7438

2. Ovladajici osoba
Hlavni mésto Praha
Marianské nam. 2, Praha 1, 110 00 (dale jen ,HMP")

3. Propojené osoby
Spolec¢nosti, které jsou dle védomi oviadané osoby pfimo ovladané ovladajici osobou:

Obchodni firma Sidlo ICo
Upravna vody Zelivka, a.s. Praha 10, K Horkam 16/23, 26496224
(90,4% podil HMP) PSC 102 00

(od 12.2. 2013)
Prazska vodohospodafska spolecnost a.s. Praha 1, Zatecka 2/110, 25656112
(100% podil HMP) PSC 110 00
Kolektory Praha, a.s. Praha 9, Peslova 3/341, 26714124
(100% podil HMP) PSC 190 00
Prazskeé sluzby, a.s. Praha 9, Pod Sancemi 444/1, 60194120
(71,84% podil HMP, resp. 76,92%) PSC 190 00
Kongresové centrum Praha, a.s. Praha 4, 5. kvétna 65, 63080249
(100% podil HMP) PSC 140 21
Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost Praha 9, Sokolovska 217/42, 00005886
(100% podil HMP) PSC 190 22
Prazska energetika Holding a.s. Praha 10, Na Hroude 1492/4, 26428059
(51% podil HMP) PSC 100 05
Prazska plynarenska Holding a.s. Praha 4, U Plynarny 500, 26442272
(51% podil HMP) PSC 140 00
Prazska teplarenska Holding a.s. Praha 7, Partyzanska 1/7, 26416808
(51% podil HMP) PSC 170 00
Obecni ddim, a.s. Praha 1, nam. Republiky 1090/5, 27251918
(100% podil HMP) PSC 111 21
TRADE CENTRE PRAHA a.s. Praha 2, Blanicka 1008/28, 00409316
(89,67% podil HMP) PSC 120 00
Rozvojove projekty Praha, a.s. Praha 2, Blanicka 1008/28, 25649329
(98,09% podil HMP) PSC 120 00

Prehled nepfimo ovladanych akciovych spolecnosti k 31.12.2012
vc. spolecnosti s kapitalovou ucasti akciovych spolecnosti oviadanych HMP

Neprimo ovladané spolec¢nosti % podil 5 =

a dcefiné spolecnosti na ZK el el

Dopravni podnik hl. m. Prahy, % podil DP

akciova spole¢nost: na ZK

Prazska strojirna a.s. 100% Praha 9 - Vinofr, 60193298
Mladoboleslavska 133,
PSC 190 17

RENCAR PRAHA, a.s. 28% Praha 8, Krizikova 148/34, 00506397
PSC 186 00

Stfedni primyslova 3kola dopravni, a.s. 100% Praha 5, Pizenska 102/217, 25632141
PSC 150 00
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GTR-DP Praha s.r.o. 40% Praha 9, Na obratce 16/102, 25146033
(dfive Elaugen DP Praha, s.r.o.) PSC 198 00
Prazska energetika Holding a.s. (,PREH") % podil PREH
v PRE
Prazska energetika, a.s. (,PRE") 57,90% Praha 10, Na Hroudé 1492/4, 60193913
PSC 100 05
Spolecnosti s kapitalovou ucasti PRE % podil PRE
v dcefin. spol.
PREdistribuce, a.s. 100% Praha 5, Svornosti 3199/19a, 27376516
PSC 150 00
eYello CZ, as. 100% Praha 10, Limuzska 2110/8, 25054040
(dFive PREleas, a.s.) PSC 10800
PREméreni, a.s. 100% Praha 10, Na Hroudé 2149/19, | 25677063
PSC 100 05
Prazska plynarenska Holding a.s. (,,PPH") % podil PPH
v PP
Prazska plynarenska, a.s. (,,PP”) 50,20% Praha 1 — Nové Mésto, Narod- | 60193492
ni 37,
PSC 110 00
Spolecnosti s kapitalovou ucasti PP % podil PP v
dcefin. spol.
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu 100% Praha 4, U Plynarny 500/44,
Prazska plynarenska, a.s. PSC 145 08 27403505
Méreni dodavek plynu, a.s. 100% Praha 4, U Plynarny 500/44, 29001498
PSC 145 08
Prazska plynarenska Servis distribuce, a.s., ¢len koncer- 100% Praha 4, U Plynarny 1450/ 2a,
nu Prazska plynarenska, a.s. PSC 140 00 47116471
Prometheus, energeticke sluzby, a.s., ¢len koncernu 100% Praha 4, U Plynarny 500/44,
Prazska plynarenska, a.s. PSC 145 08 63072599
Prazska plynarenska Sprava majetku, a.s., ¢len koncernu 100% Praha 4, U Plynarny 500/44, 27436551
Prazska plynarenska, a.s. PSC 145 08
Informacni sluzby - energetika, a.s. 100% Praha 4, U Plynarny 500/44, 26420830
PSC 145 08
Pragoplyn, a.s. 100% Praha 1, Jungmannova 36/31, | 27933318
PSC 110 00
Prazska teplarenska Holding a.s. (,PTH") % podil PTH
v PT
Prazska teplarenska, a.s. (,PT") 47,33% Praha 7, Partyzanska 1/7, 45273600
PSC 170 00
Spoleé¢nosti s kapitalovou ucasti PT % podil PT v
dcefrin. spol.
Energotrans, a.s. 100% Praha 7, Partyzanska 1/7, 47115726
PSC 170 00
TERMONTA PRAHA as. 100% Praha 10, Trebohosticka 46/11, | 47116234
PSC 100 000
Teplo Neratovice, spol. s r.o. 100% Neratovice, Skolni 162, 49827316
PSC 277 1
Prazské sluzby, a.s. (..PS”)
AKROP s.r.o. 100% Tuchoméfice, 26432331
Ke Spejcharu 392,
PSC 252 67
Neprekonatelny servis s.r.o. 100% Praha 9, Pod Sancemi 444/1, 27257452
PSC 180 77
TRADE CENTRE PRAHA a.s. (,TCP) 89,67% Praha 2, Blanicka 1008/28, 00409316
PSC 120 00
Spolec¢nosti s kapitalovou ucasti TCP % podil TCP
v dcefin. spol.
TCP - Vinohrady, a.s. 100% Praha 2, Blanicka 1008/28, 25672541
PSC 120 00
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II. ZPUSOB OVLADANI

HMP je ovladajici osobou spolecnosti Zdroj pitné vody Karany, a.s. dle § 66a obchodniho zakoniku a zaroven ovladajici
osobou vyse uvedenych propojenych osob.

V zavislosti na ucasti minoritnich akcionart spole¢nosti Zdroj pitné vody Karany, a.s. na valné hromadé spolecnosti Zdroj
pitné vody Karany, a.s., mlze ovladajici osoba prosadit volbu nebo odvolani vétsiny osob, které jsou ¢leny predstavenstva
nebo dozor¢i rady.

Ill. ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava je zpracovana za posledni ucetni obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna 2012 do 31. prosince 2012.

IV. SMLOUVY A DOHODY UZAVRENE MEZI OSOBOU OVLADAJICi A OSOBOU
OVLADANOU A OSOBOU OVLADANOU A PROPOJENYMI OSOBAMI,
SMLOUVY UZAVRENE MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI S VYZNAMEM PRO
OVLADANOU OSOBU

Pfehled smluv uzavienych v rozhodném obdobi:

1.

Pronajimatel: Zdroj pitné vody Karany, a.s.
Najemce: Prazska vodohospodaiska spolecnost a.s.

Pfedmét smlouvy: Dodatek ¢. VII. ke Smlouvé o najmu a spravé véci ve viastnictvi spolec¢nosti Zdroj pitné vody Karany, a.s.
v souvislosti s poskytovanim vodarenskych sluzeb a sluzeb souvisejicich v aktualizovaném znéni; zména smluvni vyse nagjemného
pro rok 2012

Cena: 43.117.000,- K¢ (bez DPH) ro¢né
Nabyti tcinnosti: 1. 1. 2012

2.
Pronajimatel: Prazska vodohospodaiska spolecnost a.s.
Najemce: Zdroj pitné vody Karany, a.s.

Pfedmét smlouvy: Smlouva o podnajmu nebytovych prostor.
Cena: 99.000,- K¢ (bez DPH) roéné
Nabyti u¢innosti: 1. 5. 2012

3.
Pronajimatel: Upravna vody Zelivka, a.s.
Najemce: Prazska vodohospodaiska spolecnost a.s.

Piedmét smlouvy: Dodatek €. VII. ke Smlouvé o nadjmu a spravé véci ve viastnictvi spole¢nosti Upravna vody Zelivka, as.
v souvislosti s poskytovanim vodarenskych sluzeb a sluzeb souvisejicich v aktualizovaném znéni; zména smluvni vyse najemného
pro rok 2012

Cena: 121.650.000,- K¢ (bez DPH) ro¢né
Nabyti t¢innosti: 1. 1. 2012

Na zakladé téchto smluvnich vztaht nedoslo k Ujmé spole¢nosti Zdroj pitné vody Karany, a.s..

V. OPATRENI

V pribéhu ucetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud osoby ovladajici a ostatnich propojenych osob ze strany oviadané
osoby pfijata ¢i uskute¢néna zadna jina opatieni mimo ramec béznych opatfeni uskutecriovanych ovliadanou osobou ve vztahu
k osobé ovladajici jako akcionafi oviadané osoby.

VI. JINE PRAVNI UKONY

V pribéhu Ucetniho obdobi nebyly ve prospéch ovladajici osoby a ve prospéch ostatnich propojenych osob oviadanych
stejnou ovladajici osobou uc¢inény zadné pravni tkony, s vyjimkou ukonu ucinénych v souladu s diouhodobou smiouvou
o fizeni spole¢nosti uzavienou s Upravnou vody Zelivka, a.s.
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VIl. POSKYTNUTA PLNENI A PROTIPLNENI

V priibéhu ucetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud osoby oviadajici a ostatnich propojenych osob ze strany oviadané osoby
pfijata ¢i uskute¢néna zadna jina plnéni a protipinéni mimo ramec béznych plnéni a protiplnéni uskutecriovanych ovliadanou osobou
ve vztahu k osobé ovladajici jako akcionafi ovladané osoby.

Spole¢nost prohlasuje, Ze ji nevznikla z titulu uzavfeni vySe uvedenych smiuv, vyse uvedenych jinych pravnich ukond, ostatnich
opatfeni a poskytnutych plnéni ¢i pfijatych protipInéni Zadna ujma.

VIII. ZAVER

Tato zprava byla zpracovana statutarnim organem spolecnosti Zdroj pitné vody Karany, a.s. a predlozena k pfezkoumani
dozor¢i radé a auditorovi spolecnosti. Zprava obsahuje pravdivé a uplné udaje odpovidajici skute¢nosti roku 2012.
Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost Zdroj pitné vody Karany, a.s. je povinna ze zakona zpracovavat vyro¢ni zpravu, bude tato

zprava do ni vlozena jako jeji nedilna soucast.
/ Jan Kuj/

pfedseda predstavenstva

J/WM

Mgr. Martina Sandova
mistopredseda pfedstavenstva

V Praze dne 28. 3. 2013

Za predstavenstvo Zdroj pitné vody Karany, a.s.

Mgy. arel\Skalicky
¢lgn predstavenstva

Mgr. Jan Smﬁéﬁﬁf’c‘

¢len predstavenstva

Ing. Karel Korba
¢len predstavenstva

VYROENI ZPRAVA Q



ZPRAVA DOZORCi RADY SPOLECNOSTI
ZDROJ PITNE VODY KARANY, a.s. ZA ROK 2012

Od 1. 1. 2012 az do fadné valné hromady, konané dne 11. 6. 2012 pracovala dozor¢i rada ve slozeni:

Mgr. Miroslav Dvorék, predseda dozorci rady Bc. Lukas Herold, mistopredseda dozorci rady
Mgr. Michaela Marksova, clen dozorci rady Mgr. Helena Mallotova, ¢len dozorci rady
JUDr. Ivan Solil, ¢len dozorci rady Mgr. Marek Skalicky, clen dozorci rady

Ing. Alan Zubr, ¢len dozorci rady Petr Zeman, ¢len dozorci rady

Dne 11. 6. 2012 probéhla fadna valna hromada Spole¢nosti. Na této valné hromadé doslo k nasledujicim zménam ve
slozeni dozor¢i rady spole¢nosti ZPVK, a.s.:
Odvolani byli: Mgr. Miroslav Dvorak, Bc. Lukas Herold, Mgr. Michaela Marksova,
JUDr. Ivan Solil, Mgr. Marek Skalicky
Ing. Lubos Valehrach, Ing. Jifi Hiavka, Jifi Liska, Mgr. Ondrej Pocarovsky,
Mgr. Natasa Sturmova, prof. RNDr. BedFich Moldan, dr.h.c.
Nove zvolena dozor¢i rada spolecnosti tak ode dne 11. 6. 2012 pracovalo ve slozeni:
Mgr. Helena Mallotova, Ing. Alan Zubr, Petr Zeman, Ing. Lubos Valehrach,
Ing. Jifi Hlavka, Jifi Liska, Mgr. Ondfej Pocarovsky, Mgr. Natasa Sturmova,
prof. RNDr. Bedrich Moldan, dr.h.c. — clenové dozorci rady

Zvoleni byli:

Dne 28. 6. 2012 se konalo zasedani oboménéené dozorci rady, na némz doslo k volbé nového predsedy a mistopredsedy dozorci
rady spole¢nosti. Poc¢inaje dnem 28. 6. 2012 az do dne vypracovani této zpravy pracovala dozorci rada v tomto slozeni:

Ing. Lubos Valehrach, predseda dozorci rady Mgr. Natasa Sturmovd, mistopredseda dozorci rady

Mgr. Ondrej Pocarovsky, ¢len dozorci rady Mgr. Helena Mallotova, ¢len dozorci rady

Jifi Liska, ¢len dozorci rady Ing. Jifi Hlavka, ¢len dozorci rady

prof. RNDr. Bedrich Moldan, dr.h.c.,, ¢len dozorci rady Ing. Alan Zubr, ¢len dozorci rady

Petr Zeman, ¢len dozorci rady

Dozor¢i rada spole¢nosti zasedala v roce 2012 celkem sedmkrat (13.1. 2012; 19.4. 2012; 10.5. 2012; 28.6. 2012; 9.8. 2012;
26.9 .2012; a 31.10. 2012), zatimco v roce 2011 ctyrikrat. ZvySeny pocet zasedani dozorci rady souvisel s nutnou intenzivni
praci a feSenim ukol( vyplyvajicich ze zmény modelu provozovani majetku spole¢nosti.

V roce 2012 se dozor¢i rada, jako kontrolni organ spole¢nosti dohlizela na vykon puUsobnosti predstavenstva
a uskutecnovani podnikatelské ¢innosti spole¢nosti. Zastupci dozor¢i rady byli zvani a pravidelné se zucastriovali zasedani
pfedstavenstva spole¢nost, prabézné sledovali zejména hospodareni spole¢nosti a dodrzovani stanov. Béhem vykonu
své ¢innosti se v roce 2012 zameérila zejména na problematiku a feseni otazek vztahuijicich se ke schvaleni a dohledu nad
investi¢nimi i finan¢nimi plany spole¢nosti, jakoz i nad planem ¢innosti spole¢nosti a to véetné jejich zmén; k procesu
zmény modelu provozovani vodohospodarského majetku spolec¢nosti; k pfezkoumani fadne ucetni zavérky spolecnosti
a navrhu na vypofadani hospodarského vysledku a k mnoha dalsim ¢innostem.

Na svém zasedani dne 11.6. 2013 projednala dozorci rada materialy pfedlozené predstavenstvem pro rozhodovani
valné hromady. Po jejich ddkladném piezkumu se dozor¢i rada shodla v nazoru doporucit valné hromadé ke schvaleni
nasledujici materialy:

* Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spolecnosti za rok 2012,

* Pfehled o stavu a vyvoji dlouhodobého hmotného majetku ve viastnictvi spolec¢nosti v roce 2012,

* Zprava predstavenstva spolecnosti o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2012,

* Rozvaha v plném rozsahu ke dni 31.12. 2012,

* Vykaz zisku a ztraty v druhoveém clenéni ke dni 31.12 2012,

* Pfiloha ucetni uzaverky za obdobi 1.1.2012 do 31.12. 2012,

* Zprava nezavisliého auditora pro akcionare spolecnosti za rok 2012,

* Smlouva o najmu podniku.

Dozor¢i rada dale doporucuje, na zakladeé navrhu predstavenstva valné hromadé ZPVK, a.s ke schvaleni toto rozdéleni

c¢istého zisku za rok 2012 ve vysi 9 916 961,12 K¢:

* Castku ve vysi 5% Cistého zisku, tj. 495 848,00 K¢ prevést do rezervniho fondu, ktery je tvoren v souladu se stanovami
a § 217 odst. 1 obchodniho zakoniku,

e castku ve vysi 8 421 113,12 K¢ prevéest do fondu obnovy a rozvoje,

* castku ve vysi 1 000 000,00 K¢ ponechat jako nerozdéleny zisk.

Dozorci rada nema zadnych vyhrad k pmtavenstva a vedeni spole¢nosti Zdroj pitné vody Karany a.s. v roce 2012.

Praha dne 11. 6. 2013 [ //
CTlihore
ng. Lubos Valehrac

Mgr. Natasa Sturmova
predseda dozorci rady mistopfedseda dozorci rady
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU KE DNI 321. 12. 2012
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
PRO AKCIONARE SPOLECNOSTI

Zdroj pitné vody Karany, a.s.

se sfdlem 110 00 Praha 1, Zatecks 110/2, I 26496402, razhodujici pfedmit podnikani: vyroba, obchod a sluiby neuvedené v piflokdch 1
at 3 Zivnostenského zakona

Zprava o ucetni zavérce

Provedli jsme audit ptiloZené idetni zavérky spoleénosti Zdroj pitné vody Karany, a.s., ktera se sklada
zrozvahy k 31. 12. 2012, vykazu zisku a ztrity za rok kongici 31. 12. 2012, piehledu o zménich
vlastniho kapitdlu za rok konéici 31. 12. 2012 a prilohy této Oetni zavErky, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych Ggetnich metod a dal§i vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti Zdroj pitné
vody Kérany, a.s. jsou uvedeny v bodé | piilohy této (Zetni zavérky.

Odpovédnost statutdrniho organu ucetnf jednotky za iéetni zavérku

Statutarni organ spoleénosti Zdroj pitné vody Kdarany, a.s. je odpovédny za sestaveni udetni zavérky,
Ktera podava vémy a poctivy obraz v souladu s &eskymi GSetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni (detni zivérky tak, aby neobsahovala
vyznamne (materialni) nespravnosti zpisobené chybou nebo podvodem.

Qdpovédnost auditora

Nadi odpovédnosti je vyjadiit na zakladé naseho auditu vyrok k této Gcetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikanimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni
dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfimétenou jistotu, Ze
ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupi k ziskani diikaznich informaci o ¢astkach a udajich
zvetejnénych v ietni zdvérce. Vybér postupl zavisi na Usudku auditora, 2ahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materialni) nespravnosti 4dajd uvedenych v Géetni zavérce zpilsobené podvodem
nebo chybou. Pii vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro
sestaveni (cetni zivérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoliv vyjadiit se k aéinnosti vnitfniho kontrolniho systému agetni
jednotky. Audit 12 zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych Ggetnich metod, pfiméfenosti iZetnich
odhad provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace d¢etni zavérky.

Jsme piesvédCeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

ZDROJ PITNE VODY
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Vyrok auditora

Podle nadeho nazoru (i8etni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti Zdroj pitné
vody Kérany, a.s. k 31. 12. 2012 a nakladii a vynosi a vysledku jejiho hospodateni za rok kon€ici 31,
12. 2012 v souladu s deskymi piedpisy.

Zprava o zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovéfili jsme vécnou spravnost 0dajii uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spoleénosti Zdroj pitné vody Kérany, as. za rok kongici 31, 12. 2012. Za sestaveni této zpravy 0
vztazich je odpovédny statutdrni organ spoleénosti Zdroj pitné vody Kérany, a.s. Nasim ukolem je
vydat na zékladé provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s auditorskym standardem &. 56 Komory auditori Ceské republiky.
Tento standard vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, e
zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materialni} vécné nespravnosti, Ovéfeni je omezeno
predeviim na dotazovani pracovnikd spolednosti a na analytické postupy a vybérovym z]?ﬁsoben::
provedené vécné spravnosti idajii. Proto toto ovéfeni poskytuje niZsi stupe jistoty neZ audit. Audit
jsme neprovad@li, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zakladé naseho ovéfeni jsme nezjistili Zddné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce, Ze zprava
o vztazich mezi propojenymi osobami spoletnosti Zdroj pitné vedy Kérany, a.s. za rok kongici 31. 12.
2012 obsahuje vyznamné (materidlni) véené nespravnostr.

Ing. Ladislav Kozék s.r.o.

102 21 Praha 10, Prazska 810/16
opravnéni Komory auditori CR &. 253
Ing. Ladislav Kozdk, CSc.
opravnéni Komory auditord CR €. 100

Praha 11.4. 2013

Podpis auclitor y

VYROCNI ZPRAVA Q



PRILOHA UCETNIi ZAVERKY K 31. 12. 2012

I. Popis ucetni jednotky

Firma: Zdroj pitné vody Karany, a.s.

IC: 264 96 402

Zalozeni/Vznik: 1. ledna 2002

Sidlo: Praha 1, Zateck4 11072, PSC 110 00

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Spisova znacka: Spole¢nost byla zapsédna u Méstského soudu v Praze oddil B,
viozka 5260

Hospodatsky rok: 1. leden az 31. prosinec

Pfedmét podnikdni:  Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona

Obory ¢innosti {dle evidence zivnostenského rejstiiku):
¢ Realitni éinnost
» Sprava a udrzba nemovitosti
¢ Pronijem a ptjcovani véci movitych

Zakladni kapital

Registrovany zakladni kapital spole¢nosti, zapsany v obchodnim rejstiiku je 399 000 000 K¢.
Je emitovano 1 000 000 ks kmenovych akcii na jméno, ve jmenovité hodnoté 360 K¢,
v listinné podobé.

Je emitovano 1 000 000 ks kmenovych akcii na jméno, ve jmenovité hodnoté 39 K¢,
v listinné podobé.

Splaceno 100%.

Emisni azio
K1.1.20121k31.12.2012 ¢ini 4 092 000 K&.

Akciopar
Prehled akcionaiské struktury je uveden v pfiloze €. 1.

SloZeni statutirnich orgini

Piedstavenstvo spoleénosti Zdroj pitné vody Karany, a.s.

Piedseda piedstavenstva:
Bc. Martina Sandova — do 28. 6. 2012
Jan Kucera—~0d 29. 6. 2012 (¢lenod 11. 6. 2012)

Mistopiedseda predstavenstva:
Daniel Stépan —do 11. 6. 2012
Bc. Martina Sandova - 29. 6. 2012

Clenové:

Ing. Bc. Simona Nesvadbova - do 10. 7. 2012
Mgr. Jan Smetana

Mgr. Marek Skalicky od 11. 6. 2012

Ing. Karel Kotrba - od 11. 6. 2012

ZDROJ PITNE VODY

Dozoréi rada spoleénosti Zdroj pitné vody Karany. a.s.:

Piedseda dozordi rady:
Mgr. Miroslav Dvofak - do 10. 6. 2012
Ing. Lubo§ Valehrach - od 28. 6. 2012 (¢len od 11, 6. 2012)

Mistopiredseda dozorci rady:
Be. Lukas Herold do 10. 6. 2012
Mgr. Nataga Sturmové — od 28. 6. 2012 (¢len od 11. 6. 2012)

Clenové:

Mgr. Michaela Marksova - do 10. 6. 2012
JUDr, Ivan Solil - do 10. 6. 2012

Mgr. Marek Skalicky — do 10. 6. 2012
fng. Alan Zubr

Mgr. Helena Mallotova

Petr Zeman

Mgr. Ondfej Poarovsky -od 11. 6. 2012
Jifi Liska — od 11. 6. 2012

Ing. Jiti Hlavka - od 11. 6. 2012

Prof. RNDr. Bedrich Moldan —od 11. 6. 2012

Organizaéni struktura spoleénosti

Administrativni servis a vedeni ugetnictvi zajistuje PraZskd vodohospodaiska spolegnost a.s.
na zakladé smlouvy o poskytovani sluZeb.

Informace o auditorské spole¢nosti

Auditorskou spole¢nosti Ing. Ladislav Kozak s.r.o., osvédéeni o zapisu do seznamu
auditorskych spoleénosti vedeného Komorou auditorii Ceské republiky &islo 253, byly
poskytnuty pouze sluzby souvisejici sovéfenim ugetni zévérky spolefnosti ve vy3i
100 t1s. K&. Jiné sluzby nebyly poskytnuty.

Ostatni skute¢nosti

Zdroj pitné vody Karany, akciova spoleénost byla do obchodniho rejstiiku u Méstského
soudu v Praze zapsana ke dni 1. 1. 2002 a to vkladem podniku ve vlastnictvi sdruZeni, ktery
realizovala Smlouva o vkladu podniku Zajmového sdruZeni pravnickych osob Zdroj pitné
vody Kérany do Zdroj pitné vody Karany, a.s. Jedinym akciondfem se stalo Zajmové
sdruzeni pravnickych osob Zdroj pitné vody Kaérany (dale jen ,.SdruZeni), které dnem
31. 7. 2002 vstoupilo do likvidace. Po ukongeni likvidace SdruZeni byly akcie odpovidajici
&lenskym podilim prevadény ¢lenum Sdruzeni.

Dnem 30. 6. 2005 piestalo byt Zajmové sdruZeni pravnickych osob Zdroj pitné vody Kérany,
v likvidaci jedinym akcionafem spolednosti Zdroj pitné vody Kdarany, a.s., se sidlem Praha 1,
Zateckd 110/2, PSC 110 00, IC: 26496402, nebot ke dni 1. 7. 2005 byly prevzaty ndkterymi
Cleny Sdruzeni akeie jim naleZejici v rdmci vyplaty likvidaéniho zGstatku.

Valna hromada SdruZeni, kterd rozhodla o vyplaté likvidaéniho zlstatku tvofeného 100%
akcii spoleénosti Zdroj pitné vody Kaérany, a.s. se konala dne 22. 2. 2005.

Likvidatorka spole¢nosti vyzvala dne 4. 4. 2005 vSechny &leny Sdruzeni, tj. 12 obci
k prevzeti prisluiného poétu akeii v ramci jim naleZejiciho podilu na likvidaénim zistatku.
Dne 25. 1. 2009 byl mimofadnou valnou hromadou spoleénosti vysloven souhlas
s nabyvanim vlastnich akcii. Celkovd kupni cena by za predpokladu nakupu vSech
povolenych kust akeif ¢inila cca 6 449 932 K&.
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V roce 2010 byly vykoupeny vlastni akcie v hodnoté 84 680 K<&.
K 31. 12. 2012 nebyly viastni akcie zcizeny.

K 31. 12. 2012 je hlavnim akcionafem hlavni mésto Praha s podilem 97,2199 %. (Ptehled
akcionaiské struktury je uveden v piiloze €. 1)

Na zakladé rozhodnuti mimotadné valné hromady ze dne 17. 10. 2012 byla zaloZena dne
3.1.2013 spoleénost Vodarna Karany, a.s. Tato spoleénost bude po ukonfeni stdvajici
smlouvy o najmu a spravé s Prazskou vodohospodaiskou spole€nosti a.s., jejiz G€innost
konéi dnem 5.11.2013, zajist'ovat spravu a provozovani vodohospodaiského majetku ve
vlastnictvi Zdroj pitné vody Kéarany, a.s.

Obchodni podil v této spole¢nosti ve vysi 100 % ¢ini 2 000 tis. K¢ a byl splacen,

II. Zaméstnanci

= -
o @B ©
Stav zaméstnancil k 31. 12. 2012 v tis. K& — spole&nost zaméstnava 1 zame€stnaifes, ,Lsgﬂ"

Lot
Mzdové ndklady 147
Dohody o provedeni prace a {innosti 518
Odmény statutdrnich orgdnit 3070
Socialni a zdravotni pojiSténi 1 255
Néklady na stravovani 3

Souc¢asnym ani byvalym &lenlim statutarnich organi nebyla poskytnuta, s vyjimkou vyse
uvedenych odmén, zadna jina pinéni.

II1. Metody sestaveni Géetni zavérky

Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s téetnimi piedpisy pro podnikatele v Ceské
republice platnymi pro rok 2012. V roce 2012 nedoslo ke zménam v ucetnich postupech a
metodich ocefiovani, Ugetnictvi spoleénosti se iidi ustanovenimi vyhlasky ministerstva
finanei &islo 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &islo 563/91 Sb., o
Géetnictvi pro ugetni jednotky, které jsou podnikateli a Ceskymi (i%etnimi standardy.

IV. Zpisoby oceiiovani

Ugetnictvi je vedeno na principu historickych pofizovacich cen. Castky v Getni zavérce jsou
vyjadieny v tisicich korun &eskych. Pro ocenéni polozek Ufetni zavérky byly pouZity
nasledwjici metody.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Veskery pofizeny dlouhodoby majetek je veden v pofizovacich cendceh, které zahrnuji cenu,
za kterou byl majetek pofizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Dlouhodoby majetek,
ktery byl do spoleénosti vioZen Zajmovym sdruZenim pravnickych osob Zdroj pitné vody
Karany, je veden v cenach ocenénych znaleckym posudkem.

Odpisy dlouhodobého majetku jsou provadény metodou rovnomeérnych odpisii. Tento postup
umoZzfuje odpisovani majetkovych aktiv na zaklad@ predpokladané Zivotnosti.

Pohledavky
Pohledavky jsou v tdetnictvi vedeny v nomindinich hodnotach.

ZDROJ PITNE VODY

Zakladni kapital
Zakladni kapital je v rozvaze zachycen ve vysi, kterd je zapsana v obchodnim rejstiiku.

Zavazky
ZavazKy jsou v Gdetnictvi vykazovany v jejich skuteéné hodnoté. Zavazky splatné ve lhuté
del3i nez jeden rok jsou vykazovany jako dlouhodobé zavazky.

Finanéni leasing
Ke dni sestaveni uéetni zdvérky neméla spole¢nost v majetku Zadny majetek, na kterém by
vazl zavazek z uzaviené leasingové smlouvy.

Daii z pFijmu

Zaklad dané z piijmu je kalkulovan na zaklad& ucetniho hospodaiského vysledku. Ten je pro
vypocet dané z piijmu upravovan o trvalé a docasné rozdily (dafiové neuznatelné polozky),
jako je napt. rozdil mezi G¢etnimi a dafiovymi odpisy.

Odlozena dan a jeji vySe je kazdy rok aktualizovana. Pro vypocet odloZeného datového
z4dvazku byla pouZita aktualni zndma sazba dané sianovend zakonem o dani z pifjmu pro
budouci obdobi ve vy§i 19%.

V. Dopliujici informace

Obrat
Jedna se o trzby z ndjemného ve vysi 43 459 tis. K& bez DPH.

Vlastni kapital

K 1. 1. 2012 &inil vlastni kapital 457 144 tis. K&, k 31. 12. 2012 je ve vy3i 467 061 us. K&.
Vlastni kapital se sklada ze zdkladniho kapitdlu, z kapitalovych a rezervnich fondd a
z vysledku hospodafeni. Vysledek hospodafeni k 31. 12, 2012 je vykazan ve vysi
12 249 tis. K&, po zdanéni ¢ini 9 917 tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Pofizovaci cena v tis. K¢ 1. 1. 2012 prirdstky Gbytky 31.12. 2012
Nedokongeny DHM a DNM 18 989 61 666 5960 74 695
Samostatné movité véci 137 050 2142 5951 133 241
Software a jiny DNM 10472 281 0 10753
Budovy a stavby 413 389 3 536 0 416 925
Pozemky 41474 0 0 41 474
Celkem 621374 67 625 11911 677 088
Opravky v tis. K¢ 1. 1. 2012 snizeni zvySeni 31.12. 2012
Software a jiny DNM 9052 0 412 10 364
Samostatné movité véci 97 881 5050 8 440 1080 371
Budovy a stavby 76 412 0 10 296 86 708
Celkem 184 245 5950 19 148 197 443

Majetek byl pronajat Prazské vodohospodaiské spolegnosti a.s.
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Utetni odpisy jsou provadény rovnomeérng, na zakladé pfedpokladané Zivotnosti, nerovnaji se
odpisiim danovym.

Hmotny majetek v evidenci k 31. 12, 2012
Hmotny majetek v pofizovacich cendch do 40 tis. K& neni uveden v rozvaze, ale je veden
v operativni evidenci. K 31. 12. 2012 je evidenéni stav tohoto majetku 13 tis. K¢.

Nehmotny majetek v evidenci k 31. 12, 2012
Nehmotny majetek v pofizovacich cenach do 60 tis. K&, ktery neni uveden v rozvaze,
spolecnost k 31. 12. 2012 nema.

Dlouhodoby finanéni majetek
Jedna se o obchodni podil ve spolednosti Vodédrna Karany, a.s. ve vy$i 2 000 tis. K¢.

Zasoby
Zasoby k 31. 12. 2012 spole¢nost neeviduje.

Opravy majetku
Opravy majetku v tomto roce byly provedeny ve vy3i 4 018 tis. K&.

Dotace a prispévky

Vroce 2012 byla poskytnuta dotace v celkové vysi 20056 tis. K& Jedna se o dotaci
z Ministerstva zemé&délstvi na akci ,,Zdroj pitné vody Kérany, UV Sojovice — rekonstrukce
filtrace 1-6 filtri®.

Kritkodobé pohlediavky k 31. 12. 2012 v tis. K¢

Pohledavky z obch. vztahii Datiové pohledavky | Prechodné 0éty aktivni | Celkem
54 304 194 552

Vyznamnou dafiovou pohledavkou je DPH, kterd bude narokovana v daftovém pfiznani za
leden 2013, podle data piijeti faktur. Mezi pfechodnymi gty aktivnimi je zat€tovano sniZzeni
nakladd na pravni a expertni sluzby, které bylo s dodavatelem (Upravna vody Zelivka, a.s.)
dohodnuto v bieznu 2013 a byl na né taktéZ v bfeznu vystaven dobropis.

Dlouhodobé pohledavky
K 31. 12. 2012 spoleénost takovéto pohledavky nema.

Kratkedobé zavazky k 31. 12, 2012 v tis. K¢

Z obchodnich K Datiové Soc. a zdrav. | Pfechodné Celkem
vztahil zaméstnanciim zavazky pojisténi ucty pasiv
15130 290 718 187 121 16 446

Vyznamnym zavazkem zobchodnich vztahli je zavazek za spoleCnosti PraZska
vodohospodaiska spoleénost a.s. ve vysi 13 795 tis. K¢, ktery byl uhrazen ve splatnosti dne
7. 3. 2013. Dafiovym zavazkem je DPH za 12/2012 splatna k 25. 1. 2013.

ZDROJ PITNE VODY

Dlouhodobé zavazky

S vyjimkou odloZeného dafového zévazku, spoletnost k 31. 12. 2012 Zadné takovéto
zavazky nema.

Uviéry
Spole&nost necerpala v roce 2012 zadné uvéry.

Informace o transakcich se spFiznénymi osobami
Vsiechny transakce se spiiznénymi osobami byly uzavieny za béZnych trznich podminek.

Odlozeny dafovy zavazek v tis, K¢
Odlozeny datiovy zavazek vznikl v disledku pfecenéni majetku vloZeného jako nepenéini
vklad do spole¢nosti. Tento odlozeny danovy zavazek je promitnut do vlastniho kapitilu.

Zistatkovd cena dlouhodobého majetku Geetni 404 951
Zlstatkova cena dlouhodobého majetku dafiova 202 367
Rozdil 202 584
Sazba dané z prijmi 19%
Celkem odloZeny danovy zavazek k 31. 12. 2012 38491
Stav odlozeného danového zavazku k 1. 1. 2012 35033
Douétovano sniZeni odloZeného dafiového zavazku -542

Snizeni odloZzencho dattoveho zavazku v roce 2012 vyplyvad zrozdilu mezi (detnimi a
danovymi odpisy u nové zafazeného majetku.

Daii z piijmu v tis. K¢

Zisk pied zdanénim 12 249
Daii z pHjmu 2874
OdloZeny dafiovy zdvazek _ _ - 542
Zisk po zdanéni - 9917
Daii z ptijmu 2874
Zaplacené zalohy na dafi _ _ 2971 _
Danovy pieplatek k 31. 12. 2012 - 97

Udalosti po 31. 12. 2012
Zadné udalosti tykajici se roku 2012 nejsou po 31. 12. 2012 znamy.
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